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Gemeinsame Stellungnahmen von BUND, NABU und LNV zum Bebauungsplan
«Lange Acker" (Untergruppenbach-Vorhof)

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

wir danken fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,Untergruppenbach-Vorhof, Lange Acker" und
nehmen dazu wie folgt Stellung:

a) Stellungnahme allgemein
1. Flichenverbrauch/Demografie:
Unzureichende Innenentwicklung der Gesamtgemeinde, keine demografische Notwendigkeit

1.1. Den aktuellen Angaben des Statistischen Landesamtes nach erzielt Untergruppenbach Stand 2018 bereits
bei den Indikatoren zur Siedlungsentwicklung im Segment ,Flachenmanagement” im Rahmen der
Vergleichsgruppe unterdurchschnittliche Werte. Das bedeutet, dass Untergruppenbach im Innenbereich sein
Potenzial unzureichend ausgeschopft hat. Es besteht ein schlechtes Verhaltnis von Entwicklungsvorhaben im
Bestand zu neu ausgewiesenen Baugebietsflachen. Untergruppenbach befindet sich also bereits 2018 deutlich
am Ende der Skala. Die fiinf neugeplanten Baugebiete werden diese Unwucht noch verstarken.
Untergruppenbach muss dringend seinen Flachenverbrauch im AuBenbereich minimieren.

Vom Jahr 2000 bis 2018 hat sich die Siedlungs- und Verkehrsflache bereits von 379 ha auf 423 ha erhoht.
Dieser Zuwachs geht fast ganzlich auf die Siedlungsflache, die von 201 auf 245 ha anwuchs. Allein von 2004
bis 2018 nahm die Zahl der Wohnungen in Untergruppenbach von 3.433 auf 3.989 zu.

Und dies in einem Zeitraum, in dem die demografische Entwicklung den in der Begriindung angegebenen
«anhaltend hohen Bedarf nach Wohnbauflachen" nicht stiitzt: Im Zeitraum der Jahre 2000 bis 2018 hat sich der
Anteil der Uber-65-Jahrigen von 1.121 auf 1.794 erhéht (+448). Aufgrund von Todesfllen, Umzug in kleinere
Wohneinheiten oder in Altenheime werden in den kommenden Jahren viele dltere Hauser und Wohnungen im
Innenbereich freiwerden. Der Anteil der Kinder (> 15 Jahre) ist in diesem Zeitraum von 1.275 auf 1.141
gesunken. Auch der Anteil der ,baufreudigen” Altersgruppe der 25- bis 40-Jahrigen sank von 1.730 auf 1.648
Personen.

Nach dem Erlass zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise vom 15.02.2017 sind fiir die
Bedarfsberechnung die Vorausrechnungen des statistischen Landesamts maBgeblich. Diese sagen fiir
Untergruppenbach fiir den Planungszeitraum 2020 bis 2030 eine Weiterflihrung dieser Trends voraus: Gibt es



2020 in der baufreudigen Gruppe der liber 20-jahrigen 2025 Personen und in der Altersgruppe liber 60 Jahren
2.386, so sehen die Vorausberechnungen fiir 2035 lediglich 1.801 der 20- bis 40-Jahrigen und in der U60-
Altersgruppe einen deutlichen Anstieg auf 2.836. Die ,Baufreudigen” nehmen also um 224 ab, wahrend die
Gruppe der Alten um 450 zulegt.

Wir erkennen hier keine schliissige Argumentation, die rechtfertigen wiirde, in 6kologische Schutzgiiter wie
Boden, Arten, Wasserhaushalt verschlechternd einzugreifen.

1.2. Unzureichende Innenentwicklung im Teilort Vorhof
Dies zeigt sich auch im Teilort Vorhof. Das ErschieBungspotenzial im Innenbereich mit diversen freien
Flurstticken (Flurstiicke 8015, 8078/2, 8037/1, 8385/3, 8263, 8265) wurde nicht ausgeschopft.

1.3. Besondere Pflichten im Naturpark

Der Teilort Untergruppenbach zahlt zum Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald und unterliegt damit
besonderen Verpflichtungen im Naturschutz. Bei den Verordnungen ,Naturparks in Baden-Wiirttemberg" ist
konkret zum Schwabisch-Frankischen Wald festgeschrieben:

§ 3 Zweck des Naturparks

(1) Zweck des Naturparks Schwibisch-Fréankischer Wald ist, diesen als vorbildliche Erholungslandschaft
zu entwickeln und zu pflegen, insbesondere(...)

2. die natiirliche Ausstattung mit Lebensraumen fiir eine vielfaltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt
zu bewahren, zu verbessern, sowie (...)

(2) Im Naturpark sollen in sinnvoller rdumlicher Differenzierung die verschiedenen Erholungsformen mit
anderen Nutzungsformen und den dkologischen Erfordernissen aufeinander abgestimmt und entwickelt
werden. Dabei sollen Erholungseinrichtungen in Ortsndhe und in Besucherschwerpunkten zusammen-
gefal3t werden. Bisher nur wenig besuchte Bereiche sollen der ruhigen und naturnahen Erholung
vorbehalten bleiben. Bisher weitgehend unbelastete Bereiche mit vielfaltiger oder seltener Arten- und
Biotopausstattung sollen als Vorrangfldchen fiir die Natur erhalten bleiben und entwickelt werden.

b) Zum konkreten Vorhaben

1. Laut Planstatistik betragt die Bauflache insgesamt 38 ar fiir 6 Bauplatze. Ein Bauplatz wird also
durchschnittlich 6 1/3 ar groB. Wir betrachten diesen Fldchenverbrauch als vollig Gbertrieben. Er vertrigt sich
weder mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Freiflichen noch mit der politischen Begriindung fir § 13b
BauGB, nach dem das Baugebiet genehmigt werden soll.

2. Entgegen der Begriindung des Bebauungsplans handelt es sich bei den liberplanten Flachen nur bei dem Flrst.
8063 um Griinland (wobei auch hier drei Obstbdume stehen). Flrst. 8062 mit knapp 2.000 gm Flache ist
Streuobstwiese mit wertvollem Altbestand von mehr als 20 Obstbdumen und einer rund 100 gm groBen
Feldgehdlzflache im norddstlichen Bereich. Bei der Bewertung der Flichen wird also ein falscher Eindruck
erweckt.

1._Artenschutzrechtliche Stellungnahme

Wir sind gegen die Uberbauung, da so eine 6kologisch wertvolle Streuobstwiese vernichtet wiirde, zu deren
Arteninventar zahlreiche besonders oder streng geschiitzte Arten zdhlen - insbesondere, weil der
Obstbaumbestand alt ist und sich in zahlreichen Biumen Hohlen finden. Solche Baumhdhlen bieten typischer
Weise Quartiere fiir Steinkauz, Wendehals und weitere Spechtarten, Stare, Gartenschlafer und auch diverse
streng geschiitzte Fledermausarten. So kénnen sich in Baumhohlen und Rindenspalten Wochenstuben von
Bechstein- und Fransenfledermaus sowie der Braunen Langohrfledermaus befinden. Kleinabendsegler, Zwerg-
und Rauhautfledermaus, sowie GroBe Mausohrmannchen nutzen Obstbaume als Einzel- und Paarungsquartiere.




Bei einer Begehung am 5. Juli 2020 wurden auf dem Areal alleine in der Zeit von 21:30 Uhr bis 22 Uhr 11 Uber-
bzw. Ausfliige durch Fledermause, gesichtet und detektiert. Es ist sehr wahrscheinlich, dass sich Quartiere auf
dem Flurstiick Flrst. 8062 befinden.

Eine Untersuchung der Hohlen vor der Fallung der Baume ist zwar zur Vermeidung von VerstéBen gegen das
Toétungsverbot erforderlich, aber keinesfalls ausreichend, da Wochenstuben- oder Winterquartiere irreversibel
vernichtet werden.

Eine fachgerechte Artenschutzpriifung, die auch weitere wertgebende Arten wie Tag- /Nachtfalter,
Eidechsen und Singvogel untersucht, ist daher unerldsslich. Sie muss insbesondere fiir das Monitoring der
Fledermausarten einen fachlich adiquaten Uberpriifungszeitraum umfassen.

Wir mdchten in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, dass die hohe 6kologische Bedeutung von
Streuobstwiesen in dem ,Biodiveritdts-Starkungsgesetz”, das der Landtag voraussichtlich am
22.07.2020 beschlieBen wird, bewertet wird: Fiir Streuobstbestinde ab einer GréBe von 1500 m2
gilt dann ein Erhaltungsgebot. Eine Umwandlung eines Streuobstbestandes ist kiinftig nur dann
moglich, wenn die Griinde fiir die Umwandlung so gewichtig sind, dass der Erhalt dahinter
zuriickstehen muss. In diesen Fallen erfolgt ein Ausgleich vorrangig durch die Anlage eines neuen
Streuobstbestandes. So wird sichergestellt, dass die flachenhafte Inanspruchnahme reduziert wird und
die fir Baden-Wiirttemberg so pragende Nutzungsform auch kiinftig erhalten bleibt.

1.2. Nordlich der ForststraBe beginnt unmittelbar mit dem Gewann ,Klotzécker" das Landschaftsschutzgebiet
«Quellgebiet der Schozach", dessen wesentlicher Schutzzweck u. a. als ,Refugium fiir eine artenreiche Tier-
und Pflanzenwelt” definiert wurde. Aufgrund der unmittelbaren Nihe zum LSG werden die angrenzenden
berplanten Jagd-, Transfer- und Brutgebiete den im LSG lebenden Tieren als Lebensraum dienen. Auch dies ist
im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Uberpriifung fachlich abzukldren. Die sich rund 100 m nérdlich
befindlichen Obstbdume am &stlichen Rand des Gewanns Schelmenklinge werden ein entsprechendes
Arteninventar aufweisen. Es ist davon auszugehen, dass die dortigen Reviere bereits besetzt sind, und diese
Streuobstwiese deshalb als Ausgleichs-Ausweichsquartier z. B. fiir die Nistkastenhdngung nicht in Frage kommt.

1.3. Diese Verbindung zeigt sich auch darin, dass beide tiberplanten Flurstiicke im landesweiten
Biotopverbundplan der LUBW als Kernflachen fiir den Biotopverbund Mittlere Standorte definiert sind, sie
also einen zentralen Wert fiir diese 6kologischen Systeme haben. Nach § 22 (1) NatSchG haben alle
offentlichen Planungstrager den landesweiten Biotopverbund zur berlicksichtigen. Das bedeutet, dass entweder
auf die Bebauung ganz verzichtet werden muss oder das Baugebiet auf Flichen auBerhalb des Biotopverbunds
zu realisieren ist. Falls der dringende Bedarf schliissig nachgewiesen und nachweislich keine Alternative
mdglich ware, miisste der Biotopverbund durch Neuanlage von Verbundstrukturen wiederhergestellt werden.
Diese Notwendigkeit bezweifeln wir.

1.4. Die Streuobstwiese auf Flurstlick 8062 erlangt verstarkt dkologische Bedeutung durch den Verbund mit
dem Biotop Nr. 169221250016, ,Hohlweg westl. Vorhof", das sich nur gut 150 m entfernt befindet.

c) Planrechtliche Anmerkungen

Sollte das Vorhaben trotz unserer Bedenken umgesetzt werden, so sind folgende planungsrechtlichen
Festsetzungen vorzusehen bzw. zu dndern:

1. Aufgrund der Tatsache, dass die Flurstiicke nur als Griinland bewertet wurden, erwarten wir eine neue
Griinplanung, die artenschutzrechtliche Adaquate einplant.

2. Laut Begriindung (S. 2) ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern geplant. Wir erwarten, dass
ausschlieBlich Doppelhduser geplant werden, um den Flachenverbrauch zu begrenzen.



3. Bei befestigten Flachen wie Zufahrten oder Stellpldtzen muss die Versickerungsfihigkeit gewahrleistet sein.
Bei Pflasterungen sind ausreichende Abstandsfugen vorzuschreiben.

4. Garagen und Carports mit Flachdachkonstruktionen sind zwingend zu begriinen.

5. Aus Griinden des Artenschutzes sind Einfriedungen so auszufiihren, dass sie von Kleintieren wie Igeln
passierbar sind.

6. Zum Schutz von Fledermausarten sind in den Baugenehmigungen die rechtsverbindlichen ,LAl Hinweise zur
Minderung von Lichtemissionen" aufzunehmen. Insbesondere die individuelle, gestreute Ausleuchtung von
Zufahrten, Gebdudefassaden und der Einsatz von Flachenstrahlern (auch zeitgesteuert mit Bewegungsmelder)
sollte untersagt werden.

7. Bei der StraBenbeleuchtung ist die bedarfsgerechte Ausrichtung der Lichtquellen ohne Streulicht oder
Lichtglocke mittlerweile Standard. Warmtdnige LED-Beleuchtung ist vorzuziehen.

8. Wegen der Erfahrung, dass Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken selten liberwacht und haufig nicht
ausgefiihrt werden, schlagen wir vor, dass statt der Baum-Pflanzgebote auf Privatgrund entlang des dstlichen
Feldwegs sowie auf der Nordseite der ForststraBBe Feldgehdlze und Obstbaume gepflanzt werden.

9. Wir schlagen vor, Regenwasserriickhaltungen/Zisternen von mindestens 6 m3 pro Gebude oder Versickerung
des Regenwassers auf dem Grundstiick vorzuschreiben.

10. Wir schlagen vor, eine Pflicht fiir Photovoltaikanlagen oder Solarkollektoren auf den Dachern festzusetzen,
um auf dem Weg zur Klimaneutralitdt voranzukommen.

Mit freundlichen GriiRen
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Andrea Hohlweck



